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Leeswijzer 

Dit document is bedoeld voor marktpartijen die geïnteresseerd zijn in de bouw van 3 
levensloopbestendige woningen op de voormalige VMBO-locatie in Panningen.   

 

In dit document leest u naar welke partij wij op zoek zijn. Ook leest u aan welke regels en 
voorwaarden uw inzending moet voldoen. Daarnaast vindt u hier de planning en hoe wij de 
inzendingen beoordelen. Zo weet u hoe het proces tot aan gunning verloopt.   

 

In bijlage 1 leest u algemene informatie over de woningbouwlocatie en wordt verwezen naar de 
documenten waar u meer concrete informatie kunt vinden. In bijlage 2 wordt een toelichting gegeven 
op de bouwpercelen. Bijlage 3 beschrijft hoe het beoordelingsproces is ingericht en op basis van 
welke criteria uw inzending wordt beoordeeld.  
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1 De opgave 

1.1 Herontwikkelingsopgave voormalige VMBO-locatie 

De voormalige VMBO-locatie ligt op een prominente plek in Panningen, aan de Raadhuisstraat en 
tegen het winkelhart van Panningen aan. De voormalige VMBO was grotendeels eigendom van de 
gemeente Peel en Maas. Voor de herinrichtingskeuzes van deze locatie is een zorgvuldig proces 
doorlopen. Inmiddels wordt een deel van de locatie gebruikt als woon-zorgcomplex en kent de plek 
meerdere nieuwe bewoners in verschillende type woningen.   

 

1.1.1 Zorg- en woonlocatie 

De ‘nieuwe’ VMBO-locatie bestaat uit een aantal onderdelen. Het Poelsplein is een woonzorgcomplex 
dat is gevestigd in de voormalige hoofdgebouwen van het VMBO. Hier kunnen mensen met dementie 
(al dan niet met partner) terecht voor 24-uurs zorg. Ook zijn er verschillende woningen gerealiseerd. 
Wonen Limburg heeft 22 appartementen 
gebouwd in de sociale huursector. 
Daarnaast heeft HVG Real Estate 8 
patiowoningen en 4 rijwoningen 
gebouwd. De meeste woningen zijn 
verkocht, een aantal worden door HVG 
Real Estate verhuurd. Dat geldt ook voor 
de 13 woningen in de voormalige 
praktijklokalen. Deze worden door 
Ambacht Peel en Maas BV verhuurd 
(middenhuur).  
 
Geruime tijd heeft een groep vrijwilligers 
zich ingespannen om de tuinderkas die 
op het terrein stond in te zetten voor een 
sociaal maatschappelijk initiatief. De 
opgave voor herinrichting van deze plek 
bleek uiteindelijk te complex voor dit doel. 
Vervolgens is besloten om de kas te slopen en 
het perceel te gebruiken om 3 levensloopbestendige woningen te realiseren.  

1.2 Bouwperceel voormalige tuinderskas 

1.2.1 Opgave locatie tuinderskas  

In het najaar van 2025 is de tuinderskas gesloopt. Vervolgens 
is het bouwperceel zoals weergegeven in figuur 2 (en bijlage 
3) bepaald. Dit perceel wordt met deze marktuitvraag te koop 
aangeboden. Het is geen regulier perceel waar de 
bouwmogelijkheid al ruimtelijk voor geregeld is. Het gaat om 
een perceel waar we bereid zijn om door een afwijking van de 
regels in het bestemmingsplan (Buitenplanse Omgevingsplan 
Activiteit, BOPA) drie levensloopbestendige woningen te 
realiseren.  

Figuur 2 Bouwperceel circa 20 x 30m 
(bron: topografie BGT en BRK) 

Figuur 1 Schetsmatige opzet inrichting VMBO-locatie 
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1.2.2 Voorwaarden aanbieding 

• U doet een aanbieding voor het realiseren van 3 levensloopbestendige woningen. Dat 
betekent dat u een woning ontwerpt en bouwt waarbij het volledige woonprogramma op de 
begane grond is gesitueerd of de toegankelijkheid naar de 1e verdieping door middel van een 
vaste huislift wordt gerealiseerd. Ook de toegankelijkheid met een rollator en rolstoel moet zijn 
gegarandeerd.  

• Deze woningen worden door u aangeboden in het koopsegment* waarbij u de VON-prijs van 
de woning(en) in uw aanbieding opneemt. We stellen geen grenzen aan de VON-prijs, maar 
beoordelen wel de prijs-kwaliteitverhouding in relatie tot de aanbiedingen die worden 
uitgebracht. 
 
*De gemeente hanteert een zelfbewoningsplicht van 5 jaar onder voorwaarden. Dit wordt in de 

koopovereenkomst opgenomen.    

• Uw ontwerp voldoet aan de beeldkwaliteitseisen uit het stedenbouwkundig plan en sluit hierop 
aan.  

• De VON-prijs van de woning in uw aanbieding heeft een prijspeil 01.08.2026 en is de prijs 
voor een woonklare woning. Dat wil zeggen een woning met werkende installaties en 
inclusief:  

1. Een keuken inclusief koelkast, oven, 
vaatwasser, kookplaat, afzuiging  

2. Toilet 
3. Een badkamer conform bouwbesluit 

met extra toilet 
4. Afgewerkte plafonds en wanden 
5. Afgewerkte vloeren    
6. Erfafscheiding(en)   
7. Infiltratievoorziening opvang 50% HW 

op eigen perceel  
 

In uw aanbieding neemt u een beknopte 
beschrijving en stelposten op die u hanteert 
voor de onderdelen 1 tot en met 7. Meerwerk 
is op verzoek van de koper van de woning 
toegestaan, maar geldt als surplus. 
  

• De situering van de woningen wordt 
uitgevoerd zoals in figuur 3 is weergegeven.  

• Bij het ontwerp is er aandacht voor alle zijden van de woningen, waarbij erfafscheidingen in 
het ontwerp moeten zijn meegenomen als gemetselde óf groene erfafscheidingen daar waar 
deze grenzen aan de openbare ruimte.  

• U heeft de juiste aandacht voor een duurzame woning. We stellen daarbij als voorwaarde dat 
de woningen energieneutraal (ENG) zijn. U moet ervoor zorgen dat de onderbouwing hiervoor 
als bijlage bij het rapport (eindverklaring) van de kwaliteitsborger wordt toegevoegd. U 
verklaart in uw aanbieding dat u zich hieraan committeert. Wij leggen dit vast in de 
koopovereenkomst. Op het onderdeel duurzaamheid kunt u extra punten verdienen bij de 
beoordeling (zie: bijlage 2). 

• Wij verwachten van u dat u bent aangesloten bij BouwGarant of een gelijkwaardig erkend 
garantie-instituut, zoals SWK of Woningborg en kunt daarvan een bewijs laten zien.  

 

1.2.3 Aandachtspunten bij verkoop 

➢ Het bouwperceel (zie: bijlage 3) is ongeveer 600m2 groot en wordt verkocht voor de bouw van 
de 3 levensloopbestendige woningen.  

Figuur 3 Schetsmatige situering 3 levensloopbestendige 
woningen 
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➢ De totale koopsom bedraagt € 191.000, - excl. BTW. Deze prijs ligt vast en bestaat uit de 
grondprijs (op basis van de jaarlijks door de gemeenteraad vastgestelde grondprijs) en de 
bijdrage voor parkeren in de openbare ruimte conform het Programma Kostenverhaal.  

➢ Parkeren vindt plaats in de openbare ruimte.  

➢ Het geldende bestemmingsplan ‘voormalige VMBO-locatie Panningen’ maakt de woningen 
zoals hierboven beschreven niet mogelijk. Daarom is er naast een Omgevingsvergunning 
Bouwwerken, ook een Buitenplanse Omgevingsplanactiviteit (BOPA) nodig om de drie 
levensloopbestendige woningen (volgens gestelde voorwaarden in deze marktuitvraag) te 
kunnen bouwen. U vraagt de Omgevingsvergunning, inclusief BOPA aan en betaalt ook alle 
bijbehorende leges.  

➢ Bij gunning sluiten wij met u een reserveringsovereenkomst voor een periode van maximaal 2 
maanden. De concept koopovereenkomst wordt als bijlage bij de reserveringsovereenkomst 
gesloten. 

➢ Als de reserveringstermijn is verstreken – of zoveel eerder als u dit wenst - sluiten wij de 
koopovereenkomst. Daarin spreken we af dat u binnen 2 maanden een ontvankelijke 
aanvraag Omgevingsvergunning met BOPA heeft ingediend.  

➢ In de koopovereenkomst worden onder andere ook afspraken vastgelegd over het tijdspad. 
Concreet verwachten wij 4 maanden na het sluiten van de reserveringsovereenkomst een 
ontvankelijke aanvraag Omgevingsvergunning. De bouw moet uiterlijk in juli 2027 starten.  

➢ Onze Algemene Verkoopvoorwaarden zijn op deze transactie van toepassing, inclusief de 
hierin onder hoofdstuk 3 opgenomen bouwplicht, zelfbewoningsplicht en de 
antispeculatiebedingen.  

 
In de bijlagen 1 en 2 is opgenomen aan welke voorwaarden uw inzending (nog meer) moet voldoen.   

https://zoek.officielebekendmakingen.nl/gmb-2025-159937.html
https://zoek.officielebekendmakingen.nl/gmb-2025-159937.html
https://zoek.officielebekendmakingen.nl/gmb-2025-159937.html
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2 De procedure 

2.1 Publicatie en bekendmaking 

Geïnteresseerde partijen, die zich actief meldden bij de gemeente, ontvangen een mail met een 
uitnodiging voor het doen van een aanbod. Daarnaast wordt op de gemeentelijke website, op haar 
sociale mediakanalen en op TenderNed een aankondiging geplaatst, zodat iedereen in de 
gelegenheid is om een aanbod te doen.  

2.2 Deelname: inhoud van de inzending 

Uw inzending moet uit de volgende onderdelen bestaan:  

• Een beknopte profielschets van uw bedrijf en eventuele referentieprojecten.  

• Uw aanbieding voor de 3 woningen zoals beschreven in de opgave, bestaande uit:  
o Plattegronden van de woningen, voorzien van maatvoering; 
o De situering en oriëntatie (inclusief maatvoering) van de 3 woningen op het bouwperceel.  
o Inzicht in inhoud en oppervlakte door een opgave van gebruiksoppervlakte (GO), bruto 

vloeroppervlakte (BVO) en bruto inhoud (BI) conform NEN 2580. 
o Geveltekeningen van (het cluster van) de woningen, voorzien van maatvoering.   
o De VON-prijs van de woning, prijspeil 01.08.2026.  
o Beschrijving en stelposten voor het afwerkingsniveau, zoals beschreven in de opgave.   
o Uw bod ten aanzien van het aspect duurzaamheid.  

2.3 Werkwijze deelname 

2.3.1 Deelname kenbaar maken 

U maakt uiterlijk op woensdag 17 juni 2026 kenbaar of u (voorlopig) van plan bent om een aanbieding 
te doen. Dit doet u door een mail te sturen naar VMBO@peelenmaas.nl met als onderwerp ‘Deelname 
uitvraag’. Wij maken een lijst met voorlopige deelnemers en sturen deze de Nota van Antwoorden 
(zie: volgende alinea) toe, ook als u zelf geen vragen stelt. U bent uiteraard niet verplicht om 
daadwerkelijk een aanbod uit te brengen.  
 
Wanneer u vragen of opmerkingen voor ons heeft dan registreren wij uw (voorlopige) deelname ook. 
U hoeft uw voorgenomen deelname dan niet apart kenbaar te maken. 

 
2.3.2 Opmerkingen en vragen 

Wij hebben deze uitvraag en de bijlagen met zorg opgesteld. Ziet u toch fouten, onduidelijkheden of 
bent u het ergens niet mee eens? Laat dit dan zo snel mogelijk weten, uiterlijk woensdag 17 juni 2026.  
 
Stuur uw reactie per e-mail naar VMBO@peelenmaas.nl met als onderwerp ‘vragen en/of 
opmerkingen uitvraag’. Zet in uw mail duidelijk uw vraag of vragen. Als het kan, geef ook een voorstel 
voor verbetering en een korte uitleg. 

 
Van de deelnemers aan deze procedure wordt een proactieve houding verwacht. Dit betekent dat zij geen 
rechtsgeldig beroep kunnen doen op (vermeende) onvolkomenheden, onrechtmatigheden en/of 
tegenstrijdigheden die door hen niet binnen de hiervoor genoemde termijn aan de orde zijn gesteld, terwijl dit 
redelijkerwijs wel mogelijk was geweest. Ten aanzien van deze onvolkomenheden, onrechtmatigheden, 
tegenstrijdigheden en/of bezwaren, heeft de deelnemer in die situatie zijn rechten verwerkt. Indien naderhand 
blijkt dat de marktuitvraag c.a. en/of de bijbehorende procedure onvolkomenheden, onrechtmatigheden en/of 
tegenstrijdigheden bevatten, en deze niet door de deelnemers zijn opgemerkt, kan dit de gemeente niet worden 
aangerekend/ tegengeworpen. 

 

mailto:VMBO@peelenmaas.nl
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2.3.3 Nota van Antwoorden  

Partijen krijgen tot uiterlijk woensdag 17 juni 2026 de mogelijkheid om vragen te stellen en/of 
opmerkingen door te geven over deze marktuitvraag en de bijbehorende procedure.  

 

Alle partijen ontvangen vervolgens uiterlijk op maandag 29 juni 2026 een geanonimiseerde Nota van 
Antwoorden waarin alle gestelde vragen en bijbehorende antwoorden worden gegeven. 

 

2.3.4 Aanbieding uitbrengen 

Als u een aanbieding wilt doen, stuurt u dit aanbod per mail. Uw aanbieding voegt u als document 
(bijlage bij de mail) toe. U stuurt de aanbieding uiterlijk zaterdag 1 augustus 2026 door een mail te 
sturen naar VMBO@peelenmaas.nl. Ontvangen wij uw inzending niet of niet compleet op de 
genoemde datum in onze mailbox? Dan wordt deze niet beoordeeld.  

U ontvangt van ons per mail een ontvangstbevestiging en registratienummer.  

2.4 Beoordeling aanbieding  

Allereerst wordt gescreend of uw aanbieding conform is en wordt meegenomen in de beoordeling. We 
noemen dit de geschiktheidsbeoordeling (bijlage 2). Als uw aanbieding niet aan de voorwaarden 
voldoet, beoordelen wij deze niet.   
 
Onze beoordelingsopzet is er vervolgens op gericht om te kiezen voor het plan met de meeste 
kwaliteiten. In bijlage 2 leest u hoe wij dit concreet zien, welke voorwaarden wij aan de kwaliteiten 
stellen, aan welke criteria uw inzending wordt getoetst en hoe wij dit wegen.    

2.5 Uitslag en vervolgtraject 

Hier leest u wat er van u wordt verwacht als u wint. Ook leest u wat u kunt doen als u niet wint en het 
niet eens bent met de voorlopige uitslag. 

 

2.5.1 Voorlopige uitslag 

Deelnemers worde per e-mail op de hoogte gesteld van de (voorlopige) uitslag van deze 
marktuitvraag. Deze mededeling houdt nog geen aanvaarding in van de ‘winnende’ inzending en 
wordt gedaan onder voorbehoud van instemming door het college van B&W. 
 

2.5.2 Winnende inzending 

Wanneer u de winnende inzending heeft, dan ondernemen we samen met u de stappen die nodig zijn 
om spoedig tot een koopovereenkomst te komen. We verwachten van u dat u:  

- Binnen 2 weken nadat de voorlopige uitslag bekend is gemaakt met ons het gesprek voert om 
de procedure te bespreken en bindende afspraken te maken over eventuele aandachtspunten 
die bij het beoordelen van de aanbieding naar voren zijn gekomen. Deze marktuitvraag, uw 
inzending en de te maken afspraken in het genoemde gesprek zijn onderdeel van de 
koopovereenkomst die wordt opgesteld. U ontvangt van ons een reserveringsovereenkomst 
(met als bijlage de concept-koopovereenkomst) na dit gesprek. 

- Na het sluiten van de reserveringsovereenkomst de benodigde documenten aanlevert voor de 
Bibob-toets. In de koopovereenkomst staat dat de koop alleen doorgaat als u de Bibob-toets 
goed doorloopt. Is dit niet het geval? Dan wordt de koop door ons ontbonden en/of sluiten wij 
geen koopovereenkomst met u. U bent dan uitgesloten van deelname aan dit traject.  
 

Als bovengenoemd gesprek is gevoerd, afspraken zijn gemaakt, er geen bezwaren zijn ingediend 
door andere deelnemers aan deze marktuitvraag én u de koopovereenkomst heeft getekend, dan 
wordt aan het college van B&W gevraagd om een besluit over de uitslag en koopovereenkomst te 

mailto:VMBO@peelenmaas.nl
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nemen. Bij een positief besluit wordt de koopovereenkomst vervolgens ook door de gemeente 
ondertekend.  
 

2.5.3 U bent het niet eens met de uitslag 

Deelnemers van wie de inzendingen bij de voorlopige uitslag zijn afgewezen, dienen binnen 20 
kalenderdagen na dagtekening van mededeling over de voorlopige uitslag een kort geding aan te 
spannen bij de bevoegde rechter, als zij het niet eens zijn met hun afwijzing c.q. de aanwijzing van de 
‘winnende’ deelnemer(s). Doen zij dit niet? Dan zijn zij niet-ontvankelijk in hun bezwaren en is hun 
recht vervallen om de uitslag door de rechter te laten toetsen. Wanneer er een kort geding aanhangig 
wordt gemaakt, zal de gemeente de uitkomst daarvan in principe afwachten, alvorens zij een 
definitieve beslissing over de uitslag neemt en eventueel tot aanvaarding van de winnende 
inzendingen overgaat.  
 

2.5.4 Definitieve uitslag  

Als de bezwaartermijn is verstreken, het gesprek inclusief afspraken met de winnaar met goed gevolg 
is afgelegd en een reserveringsovereenkomst is gesloten, dan wordt aan het college van B&W 
gevraagd om de uitslag van de marktuitvraag definitief vast te stellen.  
 
De nummer 2 respectievelijk 3 (en zo verder) van deze marktuitvraag is of zijn aan zet indien de 
hierboven genoemde gesprekken niet leiden tot overeenstemming, het college van B&W niet kan 
instemmen met de definitieve uitslag of als de koop wordt ontbonden.     
 

2.6 Indicatief tijdspad 

Hieronder worden de activiteiten met een beoogd tijdspad* weergegeven.  

 

Wat  Wanneer 

Start uitvraag 28 mei 2026  

Schriftelijk indienen van vragen  uiterlijk op 17 juni 2026 

Nota van Antwoorden uiterlijk op 29 juni 2026  

Indienen aanbiedingen uiterlijk op 1 augustus 2026  

Mededeling (voorlopige) uitslag  uiterlijk in september 2026  

Gesprek voorlopige winnaar September 2026  

Ondertekening reserveringsovereenkomst door ontwikkelaar Oktober 2026  

Collegebesluit definitieve uitslag marktuitvraag  Oktober 2026  

Aanleveren gegevens Bibob-toets door voorlopig winnaar Oktober 2026  

Ondertekenen koopovereenkomst door ontwikkelaar Januari 2027  

Start bouw  Uiterlijk juli 2027  

 

*Aan dit tijdspad kunnen deelnemers geen rechten ontlenen. De gemeente behoudt zich het recht 
voor deze planning te wijzigen en/of aan te passen. 
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2.7 Extra aandachtspunten proces 

 

2.7.1 Toets in het kader van de wet Bibob 

Bij de aanvraag van vergunningen en subsidies en bij vastgoedtransacties doet de gemeente een 
Bibob-onderzoek. Zie ook hierboven beschreven bij ‘2.5 Uitslag en vervolgtraject’ 

 

2.7.2 Subsidie(on)mogelijkheden 

Gemeente Peel en Maas heeft vanuit het programma Kwaliteitskader Limburgse Centra een subsidie 
ontvangen voor de herontwikkeling van deze locatie: een bijdrage in de gemeentelijke 
grondexploitatie. Het is goed om te weten dat de provincie Limburg aangeeft subsidies niet te willen 
stapelen. Met andere woorden: het is niet waarschijnlijk dat er voor de realisatie van de woningen 
vanuit de provincie Limburg nog aanvullende subsidies worden verstrekt voor zaken die betrekking 
hebben op deze locatie. Dat geldt zowel voor een subsidie aan de gemeente als aan derden.  

 

2.7.3 Voorbehoud 

De gemeente behoudt zich het recht om deze marktuitvraag op elk gewenst moment geheel of 
gedeeltelijk, tijdelijk of definitief te stoppen, om géén koopovereenkomst te sluiten en om deze 
procedure en (de aard en omvang van) de uitvraag die het voorwerp ervan is te wijzigen. De 
deelnemers aan deze procedure hebben dan ook geen recht op vergoeding van de door hen 
gemaakte kosten en/of van eventueel door hen geleden schade in het kader van deze procedure. 

 

Door deel te nemen aan deze marktuitvraag, stemt u onvoorwaardelijk in met alle bijbehorende 
voorwaarden, zoals genoemd in dit document inclusief bijlagen, de eventuele nota’s van antwoorden, 
etc. 
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Bijlage 1 Projectinformatie 

Bestemmingsplan  

De juridische kaders zijn vastgelegd in het (onherroepelijk) bestemmingsplan Voormalige VMBO 
locatie Panningen Bestemmingsplan Voormalige VMBO locatie Panningen.  

Het bestemmingsplan maakt binnen de maatschappelijke bestemming via een wijzigingsbevoegdheid 
mogelijk dat er 3 woningen worden gerealiseerd. De wijze waarop de woningen destijds zijn 
opgenomen in het bestemmingsplan wijkt af van de manier waarop we op dit moment – nu de rest van 
het project al is gerealiseerd – aankijken tegen de meest optimale invulling van deze plek.  

Om de levensloopbestendige woningen zoals in deze uitvraag beschreven mogelijk te maken is 
daarom een Buitenplanse Omgevingsplanactiviteit (BOPA) nodig. In het vigerende bestemmingsplan 
is wel de ruimtelijke onderbouwing, inclusief parkeren voor de bouw van 3 woningen meegenomen. U 
kunt dit gebruiken bij de ruimtelijke onderbouwing die nodig is voor de BOPA.  

 

Stedenbouwkundig plan  

De gemeenteraad heeft bij het vaststellen van het bestemmingsplan ook het stedenbouwkundig 
plan vastgesteld, met hierin onder andere opgenomen de beeldkwaliteitseisen. Naast 
beeldkwaliteitseisen worden in dit document ook de ambities voor de sociaal maatschappelijke 
opgaven en de duurzaamheidsambities beschreven.  

 

Bouwlocatie 

Kabels en (riool)leidingen zijn voorzien in de nabijheid van het bouwperceel. Een aansluiting op het 
riool moet nog worden gerealiseerd en is bij de prijs van het bouwperceel inbegrepen.  

Voor de bouw- en huisaansluitingen draagt u in basis zelf zorg.  

De projectlocatie is in 2025 woonrijp gemaakt en in het voorjaar van 2026 is het groen aangeplant. Na 
realisatie van de drie levensloopbestendige woningen, draagt de gemeente zorg voor de resterende 
openbare ruimte, grenzend aan dit bouwperceel.  

 

Parkeren  

Alle bewoners van de VMBO-locatie parkeren in de openbare ruimte. De parkeerkoffer tussen de 
beoogde woningen en het woonzorgcomplex is bedoeld voor de bewoners van de 3 woningen.  

 

 

 

 

 

 

 

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/plekinfo?locatie-stelsel=RD&locatie-x=196193&locatie-y=370866&session=1f07a0e2-fb06-425c-88b0-5654286ce9d5
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/b_NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01_rb2.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01/b_NL.IMRO.1894.BPL0239-VG01_rb2.pdf
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Bijlage 2 Beoordelingssystematiek 

Deze marktuitvraag en beoordelingssystematiek is door het college van B&W vastgesteld in de 
vergadering van 26 mei 2026  

 

Geschiktheidsbeoordeling  

Alle inzendingen die tijdig zijn aangeleverd, worden door de projectleider en een (n.n.t.b.) lid van het 
beoordelingsteam gescreend aan de hand van onderstaande criteria.  

 

 

 

Criteria Beoordelingsresultaat 

a.  De plattegronden, gevel- en situatietekeningen zijn (met 
maatvoering) aangeleverd, alsmede ook oppervlakte en 
inhoudsmaten.  

Voldoende/ onvoldoende 

b.  De VON prijs van iedere woning, inclusief beschrijving van en 
stelposten voor het afwerkingsniveau is aangeleverd.  

Voldoende/ onvoldoende  

c.  De aanbieding bevestigt dat de woningen energieneutraal 
ENG zijn.   

Voldoende/ onvoldoende 

d. Er is bevestigd en bewijs geleverd dat de partij is aangesloten 
bij een garantie-instituut.  

Voldoende/ onvoldoende 

 

Op alle onderdelen (a t/m d) moet een voldoende gescoord worden. Is dit niet het geval? Dan is er 
sprake van een knock-out. De plannen worden dan niet voor verdere beoordeling voorgelegd en de 
inzender ontvangt een afwijzing per mail.  

 

Beoordelingssystematiek  

Beoordelingsteam 

Het beoordelingsteam bestaat uit medewerkers van de gemeente Peel en Maas en in ieder geval uit:    

➢ Adviseur Omgevingsontwikkeling, stedenbouw 

➢ Adviseur Omgevingsontwikkeling, ruimtelijke ordening 

➢ Adviseur planeconomie 

➢ Adviseur Wonen 

➢ Adviseur Omgevingsontwikkeling, duurzaamheid  

 

De projectleider heeft de rol van voorzitter bij de gezamenlijke bespreking. De voorzitter beoordeelt 
niet mee, maar heeft als technisch voorzitter de taak om het gesprek te leiden en de dialoog te 
faciliteren. 

 

Individuele beoordeling 

Elk lid van het beoordelingsteam beoordeelt de inzendingen voor zijn/ haar vakdiscipline eerst 
individueel en schriftelijk met behulp van een beoordelingsformulier. De plannen worden dus op hun 
eigen merites (“absoluut”) beoordeeld.  
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Gezamenlijke bespreking  

In de beoordelingsbijeenkomst (gezamenlijke bespreking met de leden van het beoordelingsteam) 
worden de door de individuele beoordelaars toegekende scores besproken.  

Op basis van de individuele scoring bespreekt het team per plan de uitkomsten per 
beoordelingscriterium. Door toelichtingen, vragen stellen en dialoog komt het team tot een 
gezamenlijke, definitieve groeps-/consensusscore per plan, per beoordelingscriterium, met 
uitzondering van criterium 1;  

Voor het criterium 1 ‘algemene impressie’ ligt dit anders. Daar krijgt elk lid naar aanleiding van de 
gezamenlijke bespreking éénmaal de mogelijkheid om zijn/haar score aan te passen. De voorzitter 
van het overleg inventariseert na afloop bij ieder lid of en welke aanpassing moeten worden 
doorgevoerd en stelt vervolgens op basis van een middeling de definitieve score voor dit criterium 
vast;  

Er wordt in het consensusoverleg nog niet gekeken naar het effect op de totaalscore per plan.  

 

Beoordelingsresultaat  

➢ Door de projectleider wordt het beoordelingsresultaat berekend.  
➢ De resultaten van de gezamenlijke bespreking worden gehanteerd voor de eindberekening, 

inclusief de eventuele individuele wijziging van het criterium ‘algemene impressie’;  
➢ Het plan met de meeste punten wint;  
➢ De nummers 2 en 3 in de eindscore gelden als 1e respectievelijk 2e reserveplan;  
➢ Als meerdere plannen een gelijke hoogste score behalen, dan bepaalt loting de 

voorkeursvolgorde. 

 

Beoordelingscriteria en wegingsfactor 

 
Er wordt beoordeeld op vier verschillende onderdelen, te 
weten:  

1. Algemene impressie inzending, wegingsfactor 1 
2. Prijs-kwaliteitverhouding, wegingsfactor 2 
3. Ruimtelijke kwaliteit, wegingsfactor 1 
4. Duurzaamheid en klimaatadaptatie, wegingsfactor 1 

 

 

Beoordelingscriteria en weging 

Algemene impressie inzending      wegingsfactor 1 

Een gemiddelde van de persoonlijke beoordelingen van het beoordelingsteam van de algemene 
indruk van de aanbieding. Deze wordt gevormd op basis van de profielschets van de indiener, de 
ingediende plannen en alle bijbehorende informatie. 

 

Woonkwaliteit/ prijs-kwaliteitverhouding voor consument    wegingsfactor 2 

Bij deze beoordeling beoordelen we de keuze voor maatvoering, bruikbaarheid van de woning (de 
mate waarop geanticipeerd wordt op de levensloop van de bewoners) én het niveau van afwerking ten 
opzichte van de prijs van de woning. We vergelijken hierbij de ontvangen inzendingen met elkaar en 
kennen aan de hand daarvan een score toe.  

 

Ruimtelijke kwaliteit        wegingsfactor 1 

Uw inzending wordt beoordeeld op de mate waarin deze past bij de wijk en de mate waarop het 
aansluit op de beeldskwaliteitseisen in het stedenbouwkundig plan. Investeringen op het gebied van 
architectuur worden hierin (ten opzichte van elkaar) meegenomen;  

De onderdelen worden 
beoordeeld met een score van 0 
t/m 6. Waarbij geldt:  
 
0 = zeer slecht  
1 = slecht  
2 = matig  
3 = voldoende  
4 = ruim voldoende 
5 = goed 
6 = zeer goed 
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We vergelijken hierbij de ontvangen inzendingen met elkaar en kennen aan de hand daarvan een 
score toe. 

 

Duurzaamheid         wegingsfactor 1 

Bij de opgave is beschreven dat het een voorwaarde is dat de woningen energieneutraal worden 
opgeleverd. En dat de erfafscheiding – wanneer deze niet in metselwerk wordt uitgevoerd – groen is.  

Daarnaast dagen we partijen graag uit om een stapje verder te gaan. Hierbij heeft u de vrijheid 
maatregelen te nemen die door u passend worden geacht. De duurzaamheidsmaatregelen verschillen 
in investering en impact. Om recht te doen aan dit verschil worden maatregelen zwaarder of lichter 
gewaardeerd, afhankelijk van hun substantie en duurzaamheidseffect. Hiervoor hanteren we 
onderstaande scoretabel. 

Weging Indicator Score 

Maatregelen met grote 
investering/impact. 

Grijswatercircuit: hergebruik van regen- en/of afvalwater, 
minimaal voor toiletspoeling. 

15 

Een energiezuinig systeem voor verwarmen (en optioneel 
koelen), anders dan een lucht-water of lucht-lucht 
warmtepomp. Bijvoorbeeld een (collectief) bodemsysteem. 

15 

Energiemanagementsysteem (EMS) in combinatie met een 
thuisbatterij*. 

12 

Maatregelen met gemiddelde, 
maar substantiële 
impact/investering. 

Sedum dak** (minimaal op de dakdelen die vanaf de eerste 
etage zichtbaar zijn). 

8 

Zonwering aan de buitenzijde van de woning (minimaal op 
de oost-, zuid- en westzijden. 

6 

Maatregelen met minimale 
investering/impact. 

 

Energiemanagementsysteem (EMS) zonder thuisbatterij* 5 

Ingebouwde nestgelegenheden voor vogels en/of 
vleermuizen. 

2 

Regenwateropvang voor gebruik in de tuin 2 

* Voor het energiemanagementsysteem kan uitsluitend worden gescoord óf voor de variant met 
thuisbatterij óf voor de variant zonder thuisbatterij. Cumulatie is niet toegestaan. 

** Combinatie met PV-panelen is toegestaan indien dit nodig is om te voldoen aan de eis dat de 
woningen Energieneutraal zijn. 

 

Naast de in de scoretabel voorgestelde maatregelen heeft u de vrijheid in uw aanbod zelf maatregelen 
aan te dragen. Het beoordelingsteam beoordeelt de voorgestelde maatregelen in onderlinge 
samenhang en kent punten toe op basis van impact en proportionaliteit. Aan deze beoordeling kunnen 
geen rechten worden ontleend. De maximaal te behalen score op dit thema bedraagt 60 punten. 
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Bijlage 3 Bouwperceel 



 

  

Marktuitvraag 3 levensloopbestendige 
woningen 

15 

Mei 2026 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


