/elfbouwkavels
Kuukven Baarlo

In de kern Baarlo wordt de wijk Kuukven uitgebreid. Met het bosgebied op
loopafstand, de goede ontsluiting, de prachtige bestaande woonwijk als
‘buur’ en voorzieningen relatief dichtbij, maakt dit een geweldige plek om
te wonen. Wilt u in dit gebied een woning gaan bouwen? Dat kan! In deze

brochure leest u meer over wonen in deze nieuwe buurt in Kuukven en vindt

u informatie over de kavels die voor zelfbouw worden uitgegeven.
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Uitbreiding Kuukven

In Kuukven fase 1 en fase 2 is het al enkele jaren goed wonen. De bestaande wijk wordt
uitgebreid. In dit uitbreidingsgebied is ruimte voor 117 nieuwe woningen. Het plan is door de
gemeente Peel en Maas in samenwerking met Wonen Limburg ontwikkeld.

8 zelfbouwkavels, verkoop door gemeente

36 sociale huurwoningen, gebouwd door Wonen Limburg (eengezins en
levensloopbestendig)

8 koopwoningen, gebouwd door Wonen Limburg Accent

2 middenhuurwoningen, gebouwd door Wonen Limburg Accent
Appartementencomplex, nog te verkopen aan een ontwikkelaar
17 percelen, nog te verkopen aan een ontwikkelaar

Nu in de verkoop: 8 zelfbouwkavels

Wilt u zelf of onder eigen regie bouwen? Koop dan nu een bouwkavel van de gemeente en
ga met hulp van onder andere een architect en aannemer(s) aan de slag met het ontwerpen
en bouwen van de woning. Op het kaartje ziet u welke 8 kavels in de verkoop zijn.
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Unieke nieuwe buurt: robuust groen

De nieuwe buurt ziet er bewust anders uit dan de meeste woonwijken in onze gemeente.
Omdat het nu nog niet te zien is, is het goed dat u zich een aantal zaken realiseert als u
geinteresseerd bent in het wonen in deze nieuwe wijk.

Robuuste groenstructuur met functies

In deze nieuwe woonbuurt is gekozen voor aanzienlijk meer ruimte voor openbaar groen
en heeft daarom wat kleinere woonkavels. Het patroon van brede, parkachtige scheggen
verdeelt de buurt in compartimenten. Scheggen zijn lange, smalle stroken groen die door
de wijk lopen. Dat zorgt ervoor dat u altijd dichtbij het groen woont en daardoor de natuur
letterlijk vanuit de woonkamer beleeft.

Deze groene gebieden bieden ruimte voor een reeks belangrijke functies, zoals een veilige
waterberging, natuurwaarden en een voortreffelijke leef- en woonkwaliteit. Kinderen
kunnen hier spelen en ontmoeten. Waarbij de nadruk ligt op natuurlijk spelen: de scheggen
dienen als struinroutes om te ravotten met natuurlijke en leerrijke spelaanleidingen.
Voorbeelden hiervan zijn een dode liggende boomstam om te balanceren, te zitten en te
observeren of maaskeien om over te huppelen. We richten géén formele speelplek in met
traditionele speeltoestellen.

De scheggen worden vormgegeven als kortstondig overstroombare laagtes. Bij hevige
regenval staat er voor korte tijd op de meest lage plekken een laagje hemelwater. Door
infiltratie wordt het grondwater hier op een natuurlijke wijze aangevuld. Dat is duurzamer
dan afvoeren. Het groen in de scheggen moet daarvoor een robuust natuurlijk karakter
hebben. Het moet immers af en toe natte voeten aan kunnen. En misschien laten we de
scheggen eens per jaar door een kudde schapen na-beweiden. Ook dat kan een positieve
bijdrage leveren aan de natuurwaarde.

Onze natuur is het meest gebaat bij het planten van natuurlijk, inheems groen. En dat groen
krijgt in dit plan alle ruimte. Verwacht geen strak gemaaid grasveld, maar verwacht veel
ruimte voor (grote) bomen. Denk aan bloemrijke kruidenbermen met daarin gradiénten

van nat naar droog én voornamelijk inheemse bomen en struiken, zoals veldesdoorn, berk,
linde, populier, els, wilg en de kornoeljes. De gelaagdheid van de beplanting biedt ruimte aan
biodiversiteit en het realiseren van schaduwrijke plekken. Het vasthouden en infiltreren van
water voorkomt hittestress en deze inrichting zorgt voor een toekomstbestendige, klimaat-
adaptieve woonomgeving. Een inrichting als deze, waar dus ook (uiteindelijk) forse bomen
onderdeel van uitmaken, heeft naast de voordelen voor bewoners ook altijd een keerzijde,
zoals bijvoorbeeld bladval en schaduwwerking.



Erfafscheidingen in het groen

Om een bijdrage te leveren aan de biodiversiteit, beleving en klimaatadaptatie, is
voorgeschreven (bij de beeldkwaliteitseisen in het stedenbouwkundig plan) dat de
erfafscheidingen die grenzen aan de openbare ruimte in de vorm van een haag van beuk of
beukhaag gerealiseerd moeten worden. We voegen daar (uitsluitend) de volgende soorten
aan toe: hedera, veldesdoorn en liguster. Hierbij is het toegestaan om ook standaard, zwart
gaashekwerk met bovenligger te plaatsen. Hekwerk en haag staan beiden op uw eigen
perceel. Als u gebruikt maakt van een privacydoek, dan bevestigt u dit aan de binnenkant
van het hekwerk.
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Aan de voorzijde bent u verplicht om een lage gemengde boerenhaag aan te brengen,
waarbij u de keuze heeft uit haagbeuk, beuk, veldesdoorn en liguster. Deze verplichtingen
komen in de koopovereenkomst te staan.

Water wordt in het gebied opgevangen

De wateropgave speelt een steeds belangrijkere rol in ontwikkelingen. Om die reden zijn er
wadi’s toegepast in het plangebied en stimuleren we daar waar mogelijk dat verschillende
daken voorzien worden van een groen (natuur)dak dat ervoor zorgt dat het water enerzijds
vertraagd wordt afgevoerd en anderzijds isoleert.

Parkeren (veelal) aan de achterzijde

Parkeren gebeurt in de meeste gevallen aan de achterzijde van de woning. U kunt in dat
geval niet met de auto bij de voordeur komen. Dat geldt dus ook voor onder andere de
verhuiswagen en postbezorgers. Dat is niet uniek, wel even anders en wennen.

Enkele kavels kunnen en moeten één of meerdere parkeerplaatsen op eigen terrein
realiseren. Dit staat op de technische tekening die informatie geeft over onder andere
de afmetingen van het kavel. Deze technische tekening vindt u van iedere zelfbouwkavel
achteraan deze brochure.

Centraal in het plan komen enkele parkeerplaatsen met elektrische laadpunten voor auto’s.



Bestemmingsplan en stedenbouwkundig plan

Aan welke regels u precies moet voldoen bij het ontwerpen, bebouwen en bewonen

van het kavel, leest u in het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan. In het
bestemmingsplan zijn bijvoorbeeld regels opgenomen over onder andere het aantal
bouwlagen, hoogtes, regels over bijgebouwen etc. In het stedenbouwkundig plan zijn
onder andere beeldkwaliteitseisen opgenomen, zoals een haag als erfscheiding, materiaal-
en kleurgebruik.

Als u een ontwerp heeft, dan toetsen wij dit aan de hand van het bestemmingsplan en het
beeldkwaliteitsplan.

Vragen

Heeft u nog vragen over het verkoopproces, het ontwerp, de vergunning of andere
zaken? Neemt u dan contact met ons op via 077 306 66 66 of kuukven@peelenmaas.nl.
Afhankelijk van uw vraag wordt u dan doorverbonden met de juiste collega.

Postbus 7088
5980 AB Panningen

Wilhelminaplein 1 '
5981 CC Panningen
T 077 306 66 66 gemeente

E info@peelenmaas.nl

www.peelenmaas.nl Peel. en MaaS
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