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I INLEIDING

De regie op beeldkwaliteit beoogt samenhang tot stand te brengen tussen de specifieke beeldibwalitert van Baarlo en die
van de niewwe invulling van het gebied MaasstraatPastoor Geenenstraat, Het gaat pnmar om samenhang in een
runritelijke beleving waarin de bewoners van Baarlo zich kunnen berkennen, Het stedenbouwkurdig plan bevert
daarvoor de aanknopngspunten, die uitgewerkt worden in de architectuur en bij de vormgeving van de openbare
ruimte. Het beeldkwaliteitplan geeft aan met welke middelen deze sfeer wordt vertaald in architectuur en inrchting van

de openbare ruimte.

Regie op beefdkwaliteit betekent dat op verschillende planniveaus { stedenbouw, architectuur en openbare ruimte) de
aspecten en elementen worden bencemd die voor de realsenng van die samenhangende beeldkwaliteit van essentieel
belang zjn. Karakteristieke beeklen wt de omgeving en inspirerende beelden van projecten elders zijn bedoeld om de
geambieerde kwalteit te llustreren, Een beeldkwaliteitplan heeft vooral communicatieve en inspirerende waarde &n s
bedoeld om verschillende betrokken partijen zo veel mogelik op &n lijin te brengen, Het is niet de bedoeling om de
opgenomen referenticbeelden te kopéren! wet weerspiegelen deze beelden in karakter en kwaliteitsniveau de ambities
van de gemeante.

Maast de communcatieve en insprerende functie heeft het beeldkwaltetplan een normatieve betekenis als
sturngsinstrument tigdens bet planproces en in de beheersfase.

TS " Y | flfl =i
- B Fu. ) .__' [ - ) _._l__'_.]_l _-‘.
_—

T e, O,

=t

A ot :
S

= . F___ e _ 1 M gLt

w

-.,"f' .

Het onderwerp van beeldregie:

In het Beeldkwalitestplan worden de belangrifkste vormaspecten geregeld die voor de beleving van een plezierige
samenhang en contrastwerking in de woonomgeving van essentieel belang worden geacht. Beeldregie heeft betrekking
op de vormgevingsaspecten van de bebowwing en van de innchting van de openbare ruimte. Het gaat daarbij et alleen
om functionele kwalteten en velighesd, maar ook om een visuee! aantrekkelgke beleving die aansiuit by de dorpse steer
van Baarla.

e rmddelen van beeldregie:

De bass voor de beeldregie 1s gelegd in het Stedenbouwkundig plan locate Maasstraat/Pastoor Geenenstraat, dat de
stedenbouwkundige structuur, de rumtelijke opbowe en het programma van het plangebied weergeeft m zijn dorpse en
land=schappelijke context.

Binnen het Stedenbouwkundig plan worden verschillende deelpebieden onderscheiden, ieder met een egen aanpak en
architectonisch karakter, afhankeligk van de igging van de locate in het plangebied. In de utwerkmgsplannen moeten
deze karakterverschillen tot uitdruklang kormen, zonder de samenhang var het geheel uit het oog te verezen, De
architectonische, landschappelike en civielfechnische uitwerkingsplannen moeten de beoogde beeldkwaliteit zichtbaar
maken. [Je keuze van de ontwerpers en een goede aanpak van de antwerp- en de toetsingsfasen zijn van essentes|
belang voor het resultaat van de beeldrepie. '

De Dorpsbawwmesstes:
Advizeert het gemeentebestuur over de welstandsaspecten van het bowswplan en heefl daardoor een belangrijke

gewetensfunctie n het totale ontwikkelingsproces, Die Dorpsbouwmeester toetst de voorstellen van de ontwerpers aan
de kwalitatieve doelstellingen van het Stedenbouwkundig plan en aan het Beeldkwaliteitplan met de daarin
getormuleerde welstandscritena. Orm dit toetengsproces goed te laten verlopen s het van groot belang dat zowel het
stedenbouwkundig plan als de uitwerking m het Beeldkwaliteitplan worden enderschreven door de Darpsbouwmesster,
Cre Daorpsbouwmeester wordt betrokken by de competite die ten behoeve van de architectenkeuze wordt gehouden,

O stedanbovwkungly adiiseur
Treedt op als adviseur bij de start en bij de toetsing van de verschilende utwerkingsplannen de voor de waningboww
en yoor de innchting van de openbare rumte worden opgesteld, Het stedenbouwkundig plan is daarbij uitgangspunt.

Sedectie van archiecten

Voorwaarde voor een goed resultaat is de keuze van de ontwerpers. De architectenkeuze zal plaatsvinden door middel
van een plancompetibe. Aan 4 ontwerpers wordt gevraagd een eerste schetsontwernp op te stellen tegen de
achtergrond van het Stedenbouwkunds plan en het Beeldkwaliterplan,

Gestreefd wondt naar een hoge architectonische kwaltert, die tot wiing moet komen m de consistentie van het ontwernp,
I massavorming, gevelexpresse en in de detaillenng en de matenaalkeuze. Schaalbeheersmg s een belangrijk
aandachtspunt en van groot belang om de aansluiting b het dorpse karakier van Baarlo te behauden,

Voor de locatie Maasstraat (deefgebied 2) gaat het om het vermogen van de architect{en) om aanshating te vinden bij het
aantrekkelke, door de cuftuurhistone van het dorp bepaalde karakter van Baarlo. Het Woonzorgromplex en het
gebouw van de voormalige schood De Engelbewaarder vragen juist om een moderne, meer open
architectuurbenadering, die een prethig contrast vormt met de fraditionele bouwkunst,

Van de in te schakelen architecten wordt verwacht dat zij rekening houden met de functionele en erganisatarische
kanter van het bouwen voor de beoogde doelgroepen. De inschakeling van architecten uit de regio met affiniteit voor
het bowwen in dorpen heeft, mede vanut het coppunt van werkgelegenhesdbevardening, daarbij de voorkeur.



Bepeleing wwdueie boww

Een beperkt deel van de geprajecteerde bebowwing is gelegen op de achtererven van bestaande kavels en zal door
indivicluele, particuliere opdrachtgevers warden gerealiceerd. Deze potentiéle opdrachtpevers zullen tiydig worden
peinformeerd over de bedoeling en strekking van het Beeldkwaltteitplan.,

De status van het Beeldkwalitestplan:

Het Beeldkwaliteiplan wordt gelijktijdig met het bestemmingsplan vastgesteld door de Raad van de gemeents Maasbres
en heeft daarmee een door de Woningwel vereste stalus voor de toetsing van bouwplannen binnen het plangebed
Maasstraat/Pastoor Geenenstraat,

Dlaarmaast heeft het BKF vooral een nchtingbepalende functie m de samenwerking tussen opdrachtgever(s) en gemeente
in de planantwikkelingsfase en tussen bewoners en gemeente in de beheersfase.

el met e Wltandsnota:

Die gemeenteraad van Maasbree heeft op 29-06-2004 het welstandsbeleid vastgesteld, Fen groot deel van de pemeente
s daarbi] tot welstandswn gebied verldaard, Een van de uitzonderingen betreft Het gebied Veldstaat-Maasstraat-Pastaor
Geenenstraat, Yoor dit gebied is een set van welstandscritenia opgenomen in Bijlage 2 van het Raasbeslutt. Deze criteria
bieden aan de ene kant inzicht in de aspecten waarap bouwplannen waorden becordeeld en bieden vooral vee| ruimte
tot creativiteit en interpretatie aan de ontwerpers. Het Beeldkwaliteitplan Maasstraat/Pastoor Geenenstraat moet in dit
verband beschauwd worden als 2en aanvulling ap de eritenia zoak die door de Raad zijn vastgesteld.

Dit Beeldkwalteitplan wordt pefarmaliseerd door dit plan te koppelen aan de voorgenomen herziening van bet
Bestermmingsplan Kom Baario van 1998, Daarbi) wordt het Beeldkamlitetplan opgevat als een document in het kader
van de bevoepdheid van B en W tot het stefien van nadere eisen aan plaats, afmeting en verschijningsvorm van
bouwwerken ten behoeve van en harmonieuze ruimtelijke opbows van het plangebied.

Het beeldkwalitetplan beoogt op de eerste plaats 2en kwalteitsimpuls te geven aan de voorgenomen planontwikkeling,
Daarnaast wil het aan alle betrokken in het proces duidelijkbeid geven over hbet te verwachten resultaat ra sfronding van
het utvoenngsproces en aver de in stand te houden omgevingskwaliteit in de beheerdase. De regels van het
Beeldkwaliteitplan zijn geen doel op zich, maar beogen een optimale samenhang te bewerksteligen tussen de vele
objecten die samen het beeld van de omgeving gaan bepalen. De toepassing moet met beleid en visie plaats vinden.
Daarbi| kunnen plannen, die niet voldoen aan de critena zoals omschreven in hoofdstuk 5 van dit Beeldlowaltetptan en
toch naar het oordeel van de Dorpsbawrwmeester een hoge en in de omgeving passende oplossing bieden als positief
worden beoordesld en op voordracht van de Dorpsbouvwmeester ter goedkeuring aan B en W worden voorgeiegd,
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2 STEDEMNBOLAWKLUINDIG PLAN EM BEELDKWALITEIT OP STEDENBOLMKLUMNDIG NIVEAL

De hamntaikkeling van de locatie Maasstraat/Pastoor Geenenstraat zal een relatief forse impact hebben op het
ruimtelijke beeld van de kom van Baado. Om deze ingreep in de bebouwde kom van Baarlo in goede banen te leiden is
het Stedenbouwkundig plan Maasstraat/Pastoor Geenenstraat opgesteld. In het Stedenbouwkundig plan wordt een
aarvullende structuur voorgesteld, die het plangebwed verder integreert in de dorpsstructuur en die tot doel heeft de
dorpskern, met name voor de voetganger, oprieuw te verbinden met de dorpsrand en het plan Veldstraat-oost

Het stedenbouwswkundigplan beoogt het bestaande ruimtelike patroon langs de Maasstraat te continueren en te
versterken, Tegelijk wordt de invicedssfeer van het kleinschalige, historsche dorpshart in noordelike richting uitgebreid,
Rond het gebouw van de voormalige school Die Engelbewaarder wordt een toegankelik en deels parkachtip gebied
toegevoegd aan het centrum met een meuwe soCiaal-maatschappelike funchie, vooral gencht op het welzayn van de
bevallang, In dit pebeed wordt een markant appartementengebows geplaatst met een eigentijdse woon-zorgfunctie.
Hoewel dit apparternentengebotw niet hoger wordt dan de kruin van een vobwassen boom, zal de bouwmassa ook
invloed hebben ap de aanblk van Baarle, pezien vanuit het Maasdal. Dit heeft vooral te raken met de maat van het
gebouw en de ligging tegen de helling van de Maasstoep, die op deze Iocatie nadrukkelik in beeld komt. Het hier
peprojecteerde (woon-zorg) appartementengebauw zal dan ook een anéntatiepunt in de overigens groene "deyling” van
dit deel van Baarky vormen. In het verlengde van de zorgvuldige stedenbouwkundige analyse en plarvorming ligt een
pedifierentieerde uitwerking van de gewenste beeldkwaliteit van de bebouwing en van de innchting van de openbare
P,

e bebauwingsopret

Het stedenbouwkundig plan biedt aanknopingspunten voor een gedifferentieerd programma en een bebouwingsopzet
die past bi de schaal van Baarlo, Hoewed vanuit valkshusvesting- en planecanormische motieven vooral appartementen
gebouwd zullen worden, ziin de stedenbouwkundige inspanmirgen gericht op een zo groot mogelike vanatie in
typologe en verschijningsvorm

Locate Maasstraat (deelgebied 2)

Oim die reden zyn aan de Maasstraat en langs de "Erfstraat” vrijstaande en geschakelde. grondgebanden woringen
opgenomen. De appartementen die langs en nabi de Maasstraat zijn geprofecteerd worden samengsbracht in een
cluster van z.g. *Darpshuizen’ van &&n tot dre lagen plus kap. Deze cluster vormit een bouwblck dat in principe de
historsche rooilijn van de Maasstraat volgt. De bouwstructuur van deze appartementen zal naar verwaching een grote
mate van repetitie te zien geven. Architectonische middelen zullen moeten worden ingezet om deze appartementen op
verantwoorde wijze m het darpsbeeld n te passen. Een kleine hoekverdraaing m de nchting van deze "Dompshuizen”
shurt aan bij ket spel van kleine nchtingverandeningen, de kenmerkend zyn in een gegroeid dorpsbeeld. Een duidelijke
parcellenng, kleine verschillen in goot- en kaphoogten en variabe in gevelbehandeling zorgen voor een gevoelsmatge
aansluting van de newwbouw op het historsche dorpsbeeld.

De utwerking van dit principe voor dorpsapparternenten leidt in het naar de Maas aflopende terrein tot specifieke
oplossingen. De dorpsapparternenten zullen voor een deel op een dudelik in het zicht komende plint komen te staan
Ut het cogpunt van belewngswaarde en socale velligheid zal aan het architectonsch ontwerp van deze plint, waar deze
als baserment of als souterran aichtbaar wordt in het straatheeld, extra zorg bestesd maeten worden. Het
stedenbauwkundig plan anticipeert reeds daarop en veorziet in een (bescheiden ) woonfunctie in deze plint, naast de
meer utilitaire functies parkeren en bargirgen,

Locate Pastoor Geenenstraat (deelgebied 3)

Ultgargspurt voor het stedenbouwkundig plan s de inpassing van De Engelbewaarder. Dit voormalige schoolgebouw
wordt, varneege ziin byzondere architectonische kwaliteit en verankering in het collectieve geheugen van de
derpspemeenschap, in ziin oorsprankelifke vorm en architectanische kwaliteit hersteld. Om budpettaire redenen ncht dit
herstel zich primair op het ronde hoofdgebouw. In aansluting op de corspronkelijke maatschappelijke plasts in de
dorpsgerneenschap, krijgt het gebouw een functie voor sociaal-maatschappelike en welzijnsdoeleinden, vooral op
buurtniveaw,

Het geprojecteerde appartementengebouw wordt als een zelfstandip object in de ruimte geplaatst, in een voorzichtige
omarming van et bestaande schoolgebouw, In de continuiteit van het dorpspatroon vormt de chuster van het

schoolgebouw en (woon-zorgiappantementengebouw een opvallend incident, roals in Limburgse dorpen, met hun
kloosters en kastelen, vaker voorkamt, Rond dit pebouw ontstaan ak vanzelfsprekend verschillende plekken met een
egen identiteit. De "Erfstraat™ neernt hier een pleinachtig karskter aan; rond het schooipebous blift een royale
parkachtige rnemte vnj van bebouwing, Het (woon-zorglapparternentengebolw staat op een gedeeltelijk inpegraven
kelder, die aan de zyde van de Pastoor Geenenstraat een hoge en transparante plint aan het gebouw geeft. Het gebouw
zweeft als het ware boven de helling. In deze phnt bevinden zich naast de utitaire functies ak bergingen en parkeren
ook een tweetal appartementen ter verevendiging van het straatbeeld.

Vioor sen verantwoorde inpassing in de schaal van Baarlo is het van groot belang dat de hoofdafmetingen van het
geprojecteerde (woon-zorg) appartementengeboww, zaals aargegeven in het Stedenbouwkundig plan, als maxmale
maten worden gehanteerd. Biy de architectonische uitwerking dient gelet te worden op de horzontale geleding van de
bouwmassa. Het hoofdvolume bedraagt dre lagen; de vierde verdieping dient als een bescheiden toevoeging te worden
ervaren. Bij de volumebepaling van deze laag zijn een teruggelepde, wikende daklijn en transparante materialisenng
uitgangzpunt. De zuidelijke zide van het (woon-zorglappartementengebouw wordt in volume en nichting afgestemd op
het schoolgebouw. De hoogte van deze zijde bedraagt masimaal 2 lagen en kan worden voorzien van een duidefik
terupgpelepde 37 laag. Deze nuancering van het volume van het (woon-zorglappartementengebouw zorgt voor een
zekere symiwase van oud en nieuw ap stedenbouwkundsg niveau. Deze symbiose zal ook ap architectomsch niveau
gestalie gegeven moeten warden, Het verdient aanbeveling om de representatieve kwaliteit van het schoolpebouw ook
te benutten voor de entresfunctie van het (woon-zorg) appartementengeboww

Het stedenbouwkundig plan besteedt nadrukkelifk aandacht aan de socale vedigheid van de woonomgeving en de
inpassng van de benodipde parkeermuimte voor auta's, die deels in een tweetal parkeergarages en deels op maaveld
geparkeerd worden. Bij de uibwerking van het stedenbowwkamdig plan in het mnichtingspfan voor de openbare rumte zal
aan deze aspecten bijzondere aandachi pepeven moeten worden in verband met de specifieke doelgroepen en de
maatschappelike functies die in het plangebled warden gehuisvest. Een handreiking dasrvoor wordt geleverd o.a. doos
het 7.2 WaonKeur'

Cre ahwerking van de achtererven (deelgebied 4)

D namtedike kwaliteit van de locatie hangt in belangrijke mate af van de precieze aanbechting aan de bestaande
bebouwing. Door de sloop van het grootste deel van de bebowsang komen asn de wedt en noordede van de locatie
achtererven van de Veldstraat en Pastoor Geenenstraat in bet zicht. In het Stedenbowwkundig plan wordt in eerste
instantie uitgegaan van de plaatsmg van een mewwe, groene ascheiding als overgang naar dese particuliers kevels,
Daarnaast biedt de plarvsie aan de indivduele eigenaren van de panden aan de Veldstraat de mogelijkbeid om mewwe
bebouwing op de achterterreinen op te richten. Deze nieuwe bebouwing volgt de beliring van het “Erfplen” en
versterkt daarmee de ruimtelijke vorm en dentiteit van dit plein, Omdat de schaal en vormgeving van niewswbouw aan
de Maasstraat en de niewwe erfbebouwing worden afgesternd op het traditionele karakter van de kern van Baarla, wordt
pen samenhangend dorpbeeld pecreéerd waarin het te behouden schoolgebouw en het woonzorgoomplex aks
bijzondere elementen kunnen worden ingekaderd, Tegeljk wordt op deze wize het nieuwe openbare gebred van de
lexatie op een vanzefsprakende wijze toepevoepd aan het apenbare dorpshart

Op het achtererf van de panden Pastoor Geenenstraat 7 en 9 staat een garage en een trafostation. In het
Stedenbouwkundig plan & hier een groenstrock opgencmen ter afscherming, Een eventues! intiabief om op dit achtererf
een waning, bivoarbeeld in de vorm van e2n semi-bungalow op te nchten wardt m principe postisf benaderd.

|
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3 RICHTLIMNEM INRICHTING OPENBAAR GEBIED

De bijzondere ligeing van het plangebsed in de dorpskern en op de overgang van de geciogische Maasoever
naar het Maasdal bepaalt niet alleen de stedenbouwkundige opzet van het plan maar ook de innchting van de
openbare ruimte. Deze ligging heeft in de stedenbouwkundige opzet peleid tot een onderscheid in twee
woansferen nameljk de centrumsteer en de suburbane dorpssfeer, Het parkachtige gebved rond De
Engelbewaarder vormt daarty) een essentieel, bindend element

De centrumsfeer leunt aan tegen het versteende dorpshart en heeft dan ook een steenachtig karakter met
beperkte straatprofielen, De parkachtige sfeer heeft een open en groen karakter en hennnert door het poed
waarmeembare hoogteverschil aan de voarmalige Maasoever. Een belangnijk deel van de bestaande bomen
wordt gehandhaafd en ondersteunt de leefbaarheid. Het parkeren op straat wordt zoveel mogelijk
geconcentreerd en gesitueerd langs de Pastoor Geenenstraat, langs de verbindingsstraat naar het gebied
Veldstraat-oost en op het Erfplein. Naast de aandacht voor de belevingskwaliteit vragen ook de technische en
functionele kwaltet van de woonomgeving en de sociale veiligheid aandacht. Bij de uitwerking van de
innchtingsplannen gelden de aanbevelingen van het certficaat van “Woonkeur"als onderlepger, (Het certificaat
zal echter niet worden aangevraagd.)

Yerharding algemeen:

De verharding wordt in nauwe samenhang met het groen ontworpen en heeft een belangnjke verblijfsfunctie,
IUtzonderingen zijn de Maasstraat en de Pastoor Geenenstraat, die ook een belangnjke verkeersfunctie
vervullen, De nu aanwezige profilenng en verharding van deze laatste twee straten blijft, behoudens
ondergeschikte aanpassungen, gehandhazfd.

Rekening gehouden moet worden met de specifieke doelgroepen, de in het plangebied pehuisvest zullen
worden. Bij de uitwerking van de inrichtingsplannen blijft de wijze waarop hoogteverschillen in het terrein
voor ouderen en slecht-ter-been-zijnde bewoners zowel in as rond de woonbebouwing aandacht vragen.
Gestreefd wordt naar een maximaal hellingspercentage van 4 %. Voor karte hellingen is een helling van 12%
nog aarvaardbaar. Gelet worden op voldoende stroefheid van het bestratingsmateriaal.

Ce verharding van het verblifsgebied bestaat uit een beperkt aantal hoogwaardige materialen. De openbare
plenruimte in de “Erfstraat”. 'die zich in esn wisselend profiel manifesteert en tegelijk over loopt in het parkachtige gebied
rond het schoolgebouwe, voegt een meuwe verblijfiskealited [oe gan bet dorpsareaal, de ook op mechtingsriveau om
een zorgyvuldige behandeling vraagt. Rijdend en parkerend autoverkeer is heer toegestaan, maar past zich aan aan de
verbhijlsiunctie van de woonomgewng, De verschillende functies van het openbare gebied worden her dan ook ap
informete wize met elkaar verweven, Brede wegen, trottoirbanden e.d. worden hier vermeden. De foegepaste
materialan shaten in hooldhjn aan op de sfeer en kwaliteit van de toegepaste materialen i het centrum van Baarlo en
ondersteunen daardoor verbondenheid van het plangebied in de kern van Baarla

Alle beloop- en berjdbare paden worden in principe met een zelfde matenaal verhard. In het plangebied
wordt de toepassing van trottoirbanden, behalve langs de Maasstraat en Fastoor Genenstraat, vermeden.

8 de keuze van het bestratingsmatenaal in de bedieningsroute naar de Doe-het-zefzaak wordt gelet op het
akoestisch effect. De voorkeur gaat ut naar geluiddempende matenalen of bestratingswi|ze. De defintieve
keuzes worden in het kader van het innchtingsplan in overleg met de gemeente bepaald,

De innchting van de "Erfstraat”;

O "Erfstraat” ontslut de binnenzyde van een groter bouwblok, waar zich nu vooral twnen bevinden. Rond
deze "Erfstraat” wordt gestreeld naar een informeel dorpsmiliew, dat deels steenachtig 1s maar ook de groene
atrnosfeer van de dorpsrand en het binnengebied oppakt. Het profiel van deze "Erfstraat” is vanabel. De grote
pleinachtige rumte in deze route fungeert als plek van samenkomst van spelende landeren, wandelaars en het
verzorgend verkeer, ok de verschillende richtingen en routes in het plan komen hier samen, Dt plein zal



daarom een hoge (verblifs-jkwaltert ut moeten stralen, waar het gematonseerde verkeer zich te gast voelt.
Enkele ogenschijnlik willekeung op het plein geplante bomen versterken de infermele sfeer en remmen de
snelheid van passerende voertuigen.

Fuchting dorpscentrum gaat het plein over in een betrekkelijk smaile dorpsstraat, Het eenvoudige woonpad,
dat de semi-bungalows in het plangebied Veldstraat-oost ontslut wordt eveneens aan dit plem gekoppeld en
vervalgens afgebogen naar de Pastoor Geenenstraat.

Ce groenvoorziening:

De groenvoorziening ondersteunt het dorpse karakter van het plangebied en de parkachtige sfeer rond
bebouwingscluster van schooltje en (woon-zorgappartementengebouw, Daarnaast dragen de
groervoorziening en vooral de bomen, bij aan een zachte overgang van dorpskom naar het open Maasdal,

Gestreefd wordt naar een rustige en visueel open groenaanleg, Tussen prive en openbaar groen dient een
duidelijk onderscheid te zijn. Bormen, geplant in openbaar gebied en op de privé terreinen, versterken het
parkachtige dorpskarakter zorgen voor zijn een essentieel onderdeel van de parkachtige sfeer. Bestaande
bomen dragen in belangnjke mate bi) aan de leefbaarbeid van de nieuwe woonomgeving en worden zo veel
mogelijk behouden. Het paat daarty) vooral om het behouwd van de forse kastanje in de bocht van de Pasteor
Geenenstraat en van de boomgroepen nabi) het schoolgebouw. Een aantal bomen meet verwiderd worden
om plaats te maken voor bebouwing. De verwijdering van een enkele boom die mogelijk straks het uitzicht
vanuit appartementen of de lichttoetreding onevenredig belemmert, zal in overleg met gemeente en het
|.¥.M, peschieden. Een deel van de te verwideren bomen lan verplant worden; bivoorkeur naar het
“Erfplein” en de afschermende groenstrook aan de noordzijde van het plangebied,

Ce hellingen rond de bebouwingscluster van school en (woon-zorg)apparternenten worden zo veel maogeljk
onder de natuurlijke helling gebracht en met gras ingezaaid. Cnderdelen van de corspronkelijke
terreininnchting van het schoolgebouw, zoals het toegangspad naar de hoofdentree worden weer
teruggebracht n aangevuld met nieuwe voetverbindingen. (zie schetsantwerp Innchtingsplan van Kragten,
bejlage 1), De benodigde parkeerruirmte voor auto's wordt zoveel mogelijk geconcentreerd en door middel
van hagen in de parkachtige woonomgesving ingepast,

Erfafscheiding:

Aan de overgangen van de openbare ruimte naar de achtererven van de kavels aan de Veldstraat en de
Pastoor Geenenstraat wordt zorg besteed, Daar waar bouwintiatieven op deze kavels (vooralsnog) ontbreken
worden opgaande hagen en bomen geplant, die zorgen voor een hoogwaardige afbakening van de openbare
ruimte en voor afscherming van de privacy op de particulberes achtertuinen. Deze beplanting kan in gelijke tred
met de intensivering van de bebouwing op deze achterterreinen worden teruggesnoeid tot een lage haag als
erfafscheiding,

Hoogteverschillen in het terrein worden zo veel mogelij in een natuudike heling, ¢.q. taluds opgevangen, Op
enkele plaatsen zal het hoogteverschil tussen de groenvoorziening en verharding met keenmuren moeten
worden opgevangen, Deze in het groen opgenomen keermuren zullen zo laag mogelijk bijven en uitgevoerd
worden als schanskorven, gevuld met maaskeen

Straatmeubilair en materialen:

Het langwerpige plein wordt verhard met een hoogwaardig en kleinschalig bestratingsmatenaal, Naast eisen
t.a.v. de esthetische kwalteit gelden ook eisen als duurzaam en onderhoudsvriendelijk, stroef en geluidarm.
Indien inancieel haalbaar, wordt aangesioten bij de matenaalkeuze van het plen voor de kerk.
(natuursteenkeren). Voor de ovenge verharding gaan de gedachten urt naar gebakken kliinkers in waalformaat.
By de keuze van het bestratingsmateriaal dien ook rekening gehouden te worden met de esen vanuit de
waterhushouding en infiltratevoorzeningen.

Cee keuze van de verlichtingsarmaturen zullen in principe worden afgestemd op die in de aanslutende straten,
Het “Erfplein” komt in aanmerking voor een meer geconcentreerde verlichting met enkele eigentipds
vormeegeven armaturen,

e keuze van het straatmeubilair zoals bankjes, paaiyes, speelelementen e.d. wordt afgesternd op die van de
onlangs gereconstrueerde innchting van de dorpskern. Bewegwizeringborden en naamborden behorende b)
functies m de bebouwing. zyn in afmebngen ondergeschikt en worden zo veel mogelijk bevestpd aan het
betreffende pebouw.

In het inrichtingsontwerp zal ook aandacht besteed worden aan de toepassing van kunst in de openbare
ruimte, Het “Erfplein” en de groene namte rond De Engelbewaarder bieden daanvoor goede
aanknopingspunten,

De defintieve keuzes m.b.t, straatmeubitair en matenalen zullen in het kader van het nog op te stellen
utwerkingsplan voor de openbare rumte, in overleg met de gemeente, worden germaakt,

Sleerbesiden EroerWRorTIEring




Hrstonische sfeer dompskem

STEQENBDUWRKLINGIS PLAN [T |

Kagm & Karakter SETINE &t hitectLwr
Bizentijdse parkachhge sieer

Sheer yan de suburbane
oorpsrand




) ARCHITECTUURREGIE

Algemene uitgangspunten

Baarks = een Midden-Limburgs dorp dat zijn sfeer goed heeft weten te bewaren, Deze sfeer is in het
Stedenbouwkundg plan Mazsstraat/Pastoor Geenenstraat geanalyseerd en vormt de onderlegger voor de beeldregie. In
het derpsbeeld van Baarlo overheersen de traditionele architectuurapvatting. Daardoor heeft Baarlo een eversavichtig en
samenhangen dorpsbeeld kunnen behouden. Baarlo 1s echter meer dan alleen een histonsch dorp. In de loop der aren
hebben nievwe architectuurstromingan.op tradimonele en op maderme grondslag, hun mdoed doen gelden, Hoewel
miet alle voorbeelden daarvan als geslaagd worden beschowwd, draagt deze beinvioeding bij aan de variatie in en de
herkenbaarheid van het dorpsbeeld. Pregnant voorbeeld van een gewaardeerde modermistische ingreep is het in 1956
pebouwd schooltje De Ergelbewaarder, De funcbonele en toch bigonder uitnodigende architectuur daanan wordt
door de plaatselike bevolking hoog gewaardeard en heeft een eigen plaats in het dorpsbeeld verworen

D architectuurregie voor het plangebied Maasstraat/Pastoor Geenenstraat onderstewunt de hierboven geschetste varatie
in het bebouwangsbeeld van Baarlo en volgt de verschillende sferen, die in het Stedenbouwkundig plan worden
onderscheiden;

Historisch darpsmilieu in de omgeving van de Maasstraat
- Parkachtig milieu rond het schoolte

Suburbazn mibew in de dorpsrand ten oosten van de Fastoor Geenenstraat

De bebouwing die ap baws van particulier initiatief op de achtererven van de Veldstraat en Pastoor Geenenstraat
eventusel zullen worden gebowwd, warden svieneens aan deze rege andersarpen

By projectmatige bouw staan pemeente verschillende instrumenten ter beschikking om de architectorische kwalited te
waarborgen en o nodig bij testuren. De kwaliten van de projectmatige boue wordt gevwaarborgd door een
zorgvuldige procedure voor de architectenkeuze (bijvoorbeekd prijsvraag) en suggestieve regeaanwiamgen op
hoofdijnen. Het gaat daarbij am origntate, volume, bebouwangsaccenten, kapyvarm en —nchting, architectonisch karakter
en expresse, toepassing van hoofdmatenalen en kleuren. De kwalitetszorg op meer gedetailleerd mveau
{verhoudingen, specificke detaillering o d) gt in 2erste instantie bi) de architect en de opdrachtgever en wordt door de
dorpsbowwmeester getoetst. Deze aanpak iedt ruimte voor architectonesche creativitert zonder de becogde
beeldiesalitert ut het oog te verhegen

Hetorische bebouwinpsbeelden kom Baarlo
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9 UIMWERKING ARCHITECTUURREGIE

Perspectef van af Maasstrast, richting Pastoor Geerenstraar Perspectief Marktstraat, nchting Mazsstraat



5| Architectuurrege De Engelbewaarder:

Beschrjvng van de architectonsche kwatted van de Engelbewaarder

Het meest opvallende kenmerk van het gebouw is de ronde vorm, ontstaan uit de groepering van leslodalen rond een
certrale binnenhal, Dieze opzet biedt een hoge mate van overzichtelykheid binnen het gebouw en een maxamale
origntatie van de leslokalen op de (oorspronkelik) zeer open omgeving. De ligging van het geboww op een relatief hoge
zandkop in de ceverwal van de Maas benadrukt deze anéntatie en accenueert de byzondere furctie in het clarp en in
het dorpsheeld. Het docrdachte concept is ontworpen in een mademe functionalstische stijl, Vorm en constructe gaan

in hope mate samen an zijn met goed gevoel voar verhoudingen peproportioneerd. Aan de binnenzjde vait onmiddelbjk

op de vorm en constructie van de centrale hal. Schaalvormige betonelementen, ondersteund door een centrale kalom,
vormen samen een scort parapiu, De bijzondere constructie en vormgeving van de daken maken een pedosesrde
hchttoetreding in de hal mogelijk

In de loop van de @ren zijn bij diverse verbouwingen, aanpassingen en cnderhoudsbevurten de oorspromnkedjke
symmetrische ronde contour van het hoofdgebouw en de verfinde detailleringen aan de buitenziide geweld aangedaan
Vooral de wijzgingen aan de puien en de dakrand evenals het meer mediterrane Mewgebruik hebben het gebouw in
esthetsch opacht pebanalseerd. Een bouwkundig onderzoek heelt utpewezen dat het pebouw constructief nog m
goede staat verkeert en dat herstel van de corspronkelike contouren, detalllening en witstraling tegen aanvaardbare
kesten mogelik is. Daarbi) staat het behouwd van het meest karakteristieke deel van de school, het ronde hooldgebouw,
voorop. De mogelijkheden van hergebruk voor een passende functie, zonder al te ingrijpende interme aanpassingen zijn
onderwerp van een vervalgstudie. Gedachl wordt aan een functie als gemeenschapsruimte voor de bewaoners uit de
directe amgeving, magelik in combinatie met Menschalige medische voorzeningen en zorgfuncties, Ook wiordt een
functie als entree naar het aanshutende appactementengeboursy, e combinabe van intern en extern genichte functies za
het schoolpebouw haar belangrijke positie in de dorpgemeenschap teruggeven

OFTWERP- BN BEQORDELINGSCRITERLA VOOR DE EMGELBEWAARDIER:

- Herstel van het oorspronkelijke volume van het ronde hoofdgebouw

- Behoud en waar nodig herstel van de oorspronkelijke constructie

- Behoud en waar nodig herstel van de oorspronkelijke betonconstructie en lichtopeningen van de centrale
binnenruimte.

- Herstal van het oorspronkelike gevelontwerp, met bizondere aandacht voor de het materiaalpebruik, het reliéf en
de detadlering van de puten,

- Herstel van het oorspronkelijke profiel, detailering en ormamentele kleurgebrulk van de dakrand,

- Herstel van het corspronkelijke Keurgebruik van het gebouw in de gevels en in het interieur.

- Indien voor de nieuwe functie noodzakelijk zijn Keine aanpassingen in de corspronkelike vormgeving van de puen
mogelijk, mits het corspronkelijke open karakter, de rustige ndeling en het verfijnde detailleringsniveau behouden
bhijven.
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il Architectuurregie achtererven Veldsiraat-oost en Pastoor Geenenstraat (Deelgebied 2 en 4):

D architectuurregie is pnmair gencht op de voortzetting van het karakterstieke dorpsbeeld, dat doorgaans bestaat it
reeksen van individuele panden. die vnjstaand of tegen elkaar zijn aangebouwd. De maat van deze panden wordt
meestal bepaald door de toevallige breedte van de percelen en kan daarom sterk vanéren. Het indmduele karakter van
de panden komt voorts tot utdrukking in de vanaties in plaatsing, volumes, goot en nokhoogten, architectonsche
behandeling van de gevels en in de kieur en matenaalkeuze, De cultuurhistorsche kwaltet van de straatbeelden komt
naar varen in de herkenbare en veelal door tradite bepaalde cvereenkomsten in de gehanteerde architecicnische
principes. De architectuurregie s gericht op het tat stand brengen van een gevaneerde reeks van individuele, onderling
verschillerde woningen en woor-werkcombinaties binnen deze architectonische tradite,

OMTWERP- EM BEOORDELIPMGSCRITERLS GROMDGEBOMDEN WOMINGEMN:

- Eervoudige, heldere bouwmassa's voorzien van kap > 45° afgedekt met gebakken donkere pannen.

- MNokrichting hoofdzakelijk evenwijdiz aan de straat.

- De toegangen van de woningen zijn gericht naar de straat.

- Goothoogte bedraagt 3,5 & 4.5 m. Plaatselifk zijin twee volledige bouwlagen toegestaan. Hier is de goothoogte
maximaal 7 m. De begane grondlaag is minimaal 3 m. hoog.

- Toepassing van traditionele materialen als baksteen, hout en keramische dakpannen.

- Deverticale linen in de gevels {ordening en formaat van de gevelopeningen) worden benadruka,

- Gevels worden voorzien van een plint en een gootafwerking.

- Aandacht voor eenvoudige Limburgse omamentiek rond goten, rmmen en deuren.

- Gevelopeningen worden voorzien van diepe neggen; kozijnen zijn doorgaans fors gedimensioneerd,

- Muren worden opgetrokken uit reodbruine en roodpaarse baksteen met licht voegwerk.

- Op hellende daken worden blauwe, gesmoorde dakpannen toegepast,

- Op houtwerk zijn de kleuren meestal gebroken wit, lichtgrigs (bijvoorbeeld Bentheimer geel) en donker groen,

- De architectonische uitwerking en de materiaaitoepassing kunnen eigentgds zijn,

- Reclame-uitingen waar onder lichtreclames, reclamenviagpen e.d. zijn niet toegestaan.

Dieze critera worden cok gehanteerd voor de beoordeling van werkplaatsen, garages en dergeljke, die evenesns
toepestaan worden op de achtererven. Voor deze bouwwerken geldt naast bovenstaande crtena dat 2y in
materialsenng, kleur en gevelkarakter worden afgesternd op het aangrenzende pand, nden daaraan vast wordt
gebolwd.

Een magelik op te nchten pand op bet achterterren van de percelen Pastoor Geenenstraat 7-2 dient in hoofdlijnen te

worden afgesternd op de vormgeving en de materiaal- en kleurkeuze van de woningen aan de het plan Veldstraat-oost.
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5.3  Archtectuurrepe Dorpsappartementen {Deelgebied 2);

Het dorpsblok is een ersemble van appartementen, voorzien van galenjen en ften Deze appartementen staan op een
plint; een gratendeels ingegraven kelder waarin bergingen en een parkeergarage ziin ondergebracht. Op de hoek
Maasstraat en Pastoor Geenenstraat geven een bweetal appartementen op straatniveau een vriendelike en bewoonds
uitstraling aan deze phrt

De inpassing van deze woningtypologie in het historisch dorpsbeeld vraagt bijzordere aandacht, Het Stedenbouwwhundig
plan stedt voor om dil ersemble uit te werken als een duster van peschakelde dorpshuizen, Diat wil zegpen een reeks
van statipe panden met individueel herkenbare volumes en gevels. Deze panden zijn voarzien van een forse kap en
staan in korte rijen van 3 of 4 panden rand een gezamenlijk snnenhof gegroepeerd. De bebouwingshoogte varieert pes
rijtye var &én tot dne lagen, met kap. Waar dit mogelijk 5. worden appartementen direct vanaf de openbare rumte
ontslcten. De meeste appartementen zullen ontsloten worden door liften en galerijen. Deze warden aan de binnenzide
van het bouwblok aangebracht en spelen in het straatbesld geen rol. De pevels van beide straatapparternenten sluten
aan bij het gevelntme van de bovenlagen en warden eveneens voorgien van inpandige loggia’s. Alle balkons e d, aan de
straatzijde worden uitpevoerd als lopgia. Een beperkte utkraging is mogelik. indien passend in het gevelbeeld. Door =
geleding van de hoofdmassa's en de gevaneerde uitwerking van de pevels wordt gezorgd voor ean mdwiduele - YNES T T ] e ' s =
herkenbaarhed en utstraling van de dorpshuzen. ' o] b L el 1L - L

e

Rizondere zorg vraagt de behandeling van de onderste laag. Belangnjk is dat het ritme van individuele panden ook in Dorpsappanementen Deelgebied 2
deze laag herkenbaar bijft. Ce onderlaag wordt voorzien van lichtopeningen, Omzething van een woonfunchie naar een

kantoorachtige functie of werkplaats heeft utt oogpunt van levendighesd en variatie in het beekd van de Massstraal de

wiarkEur
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OMNTWERF- EM BEQORDELINGSCRITERL, CRORPAAPFARTEMENTEM: i

- Schakeling of compositie van eenvoudige, heldere bouwmassa's voorzien van kap > 43°.

- Herkenbare parcellering middels doorschietende eindgevels en woningscheidingen.

- Mokrichting hoofdzakelijk everwijdig aan de straat..

- Goothoogte vaneert bedraagt 4 & 10 m. gerekend vanaf peil (nveau woondek) .

- De goothoogte, of de positie van de straatgevel verspringt tenminste |x per 3 panden.

- Verticale pevelassen en raamopeningen overheersen.

- Gevels worden voorzien van een plint en een goctafwerking (kroonlijst).

- Gevelopeningen worden voorzien van diepe neggen, kozijnen worden doorgaans fors gedimensioneerd.

- Buitenruimten bij appartementen worden uitgevoerd als inpandige logga's en op zorgvuldige wijze in het gevelrtme
OpEEnomen,

- De historische regionale omamentiek rond goten, ramen en deuren wordt op eigentijdse wijze geinterpreteerd.

- De hooldmaterialen zijn baksteen en hout.

- Muren worden opgetrokken uit roodbruing en roodpaarse baksteen met licht voegwerk. Daken zijn afgedekt met
gebakken pannen in antraciet kieur

- Op houtwerk zijn de kleuren meestal gebroken wit, Bentheimer geel en donker groen,

- De architectonische uitwerking en de materiaatoepassing kunnen eigentijds zjn.

Vathorst Amersioon
Arch, Mubeners en MulEnery



54 Architectuurrege (Woon-zorglappartementengebouw (Deelgebeed 3)

Het {woon-zorglappartemertengebouw wordt in nauwe samenhang met het te renoveren schoolgebouw ontworpen
en afgestemd op de woon- en zorgbehoeften van de doelgroepen. Het (woon-zorglappartementengebouw zal tevens
ruimite bieden voor groepsgewijze bewoning in het kader van beschut wonen. De zorpuoarzierungen en eventuele
andere maatschappefike funches, zoak ontmoetingsrumte voor buurtbewoners, zullen zo veel mogelik worden
onderpebracht in het gerenoveerde schoolgebouw. Lo mogelik wordt ook de hoofdentree van het
appartementengebouw hier ondergebracht,

De yrendelijke, open architectuur van het bestaande schocitje peelt een opmaat naar de architectanische ganpak van
het {woon-zorgjapparternentengebalm.

Het (woon-zorglappartementengebouw wordt gekenmerkt door een heldere |-varmsge hocfdvorm in dre lagen, die
het bestaande schoolgebouw min of meer omarmt. Het gebouw staat op een transparante anderbouwelderdaag, die
gedeelt=hijk is ingegraven in de helling van de oeverwal. Om het noodzakelike bouswvalume te bereiken wordt aan het
hoofdvolume een vierde laag toegevoegd, in een teruggelepde postie. De verbindende vieugel tussen het
schoolpebouw en het U-vormige Blok heeft een beperkte hoopgte van twee bgen, waaraan toegevoepd een
teruggelegde opbouw,

Galerijen en liften bevinden zich aan de binnenzijde van het bowwblok. Omdat het bouwblok aan één zide verlaagd s,
speelt de vormgeving van deze elementen cok een rol in het straatbeeld.

De appartementen gelegen in het hoofdvolume worden voorzien van een (peheel of gedeeltelik) wtkragend balkon,
De omslaten ruimite binnen het appartementenblok waordt als een aantrekkelijke, pemeenschappelijke binrentuin
mgarcht. Een waterelement en kunstobject opgenomen in het nnchtmesontwerp kunnen bijdragen aan 2en byrondere
bewanngskwalitet van het gebouw,

Gestreefd wordt naar een rustige en eigentydse architectonische wtstraling van het {woon-zorglappartementengeboun,
Aan de beheersing van maat en schaal van dit blok dient aandacht te worden besteed,

Rondam het {woon-zorglappartementsgebouns] zjn de hoogteverschillen in het terrein redatief groot. [n het
architectonisch ontwerp dient een goede aansluiting tussen de Engelbewaarder, het appartementengebouw en het
terren daaromhbesn fot stand te worden gebracht. met aandacht voor de toegankelijkheid voor de ouders doelgroepen.

Het niveau van het woondek ligt ca. 50 cm boven het pail van de *Erfstraat” en ca. 3 meter boven het niveau van de
Pastoor Geenenstraat, Aan de mde van de Pastoor Geenenstraat oyn een tweetal appartementen in deze plint
opgenomen, De architectonsche vormgeving daarvan voegt zch in de sobere en terughoudende vormgeving van deze
transparante “phnt” . Deze apparternenten warden voorzien van een buitenterras, dat wordt ingegraven in de ceverwal,

CNTWERP- EM BEQORDELINGSCRITER WOOR HET (WCOOMN-ZORG) APPARTEMEMNTEMNCGEROLIMW.

- In de architectonische vormgeving spreekt het volume van de hoofdmassa (drie lagen) in een sterke horizontale
geleding.

- elementen als de setbacks, galerijen, liften en balkons worden als refatief transpararte lagen en zones toegevoegd,

- de transparantie, verfinde schaal en gevelbehandeling van het schoolgebouw werkt door in de verbindende vieugel
van het {woon-zorglappartementengebouw,

- De plint wordt vormgegeven als een transparante overgangszone tussen hoofdmassa en oeverwal,

- Gevelopeningen vormen een heldere en rustige compositie in het gevelbeeld van het hoofdvolurme,

= De detailering ondersteunt de beoogde expressie van de gevels en de hoofdgeleding van het volume,

- Kleur- en materiaaltoepassing hebben een eigentijds karakter en onderscheiden het gebouw van zijn ompeving,

- Baksteen, eventueel stucwerk en glas vormen de hoofdmaterialen, Zichtbare delen van de constructie zijn van
beton en of staal,

- Een uitgesproken materaalcontrast met de omgeving en felle, c.g. primaire kleuren op grote viakken worden echter
vermeden,
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55 Archtectuurregie 't Kempke (Deelgebied |) _ —r
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Het terrein van 't Kempke ligt in de dorpsrand van Baarlo, die de overgang varmt van de dorpsbebouwing naar het Tm:r R T T— _'L
apen en landschappelijk aantrekkelijke dal van de Maas. Deze dorpsrand bestaat uit een gevaneerde reeks van it | L_:__'_,'_;?L[ [_EIH_-_

losstaande gebouwen en wooncomplexen omgeven door de soms fors uitgegroeide beplanting op de particuliere b } x‘
erven, De bouwvalumes bestaan wit | 3 2 lagen en zijn steeds afgedekt met een hellende kap. In dere dorpsrand komen 5 [

verschillende architectonische opvaltngen aan bod. Gemeenschappelijk s het traditionele karakter

Het stedenbouwkundig kader voor et terrein | Kempke gaat utt van de karaktenstiek van de dorpsrand en steft een
beperkte bouwhoogte voor van twee lagen met een flauw hellende kap, in overeenstemming met de schaal van Baarlc
en de landschappelik gevoelige stuatie. Bovendien moet rekening gehouden worden met de woankwalitest van de
appartementen aan de westzijde van de Pastoor Geenenstraat. Deze woonkwalited hangt i belangrike mate samen
met het aicht op het Maasdal,

Agn de antwikkeling van het bowwplan voor 't Kempke wordt hoge pooritet pegeven. De realisatie van de locatie

Maacstraat/Pastoor Geenenstraat is immers in hope mata athankelijk van het verkmgen van medewerking én financigring ={
van de verplaatsing van het huidsge activiteitencentrum naar het terrein van 't Kempke, In opdracht van Wonen Helden e
{i.s;m. 5GL) 15 mmiddels een bouwplan utgewerkt. Voor dit bouwplan 5 een bowrwvergunning aangevraapd, waarvoos s
een art1'9.2 WRO procedure moet worden doortopen. De welstandsgoedkeunng voor dit bouwplan is intussen op 24 = -u-h\_]l |
05-2005 afgegaven. |

Aginatedpicentrurm en wonen Deelpeberd |

Massi =n pevelimprasiie
darch. Sikrants

DE WELSTAMDSCRITERIA MOOR, DE LOCATIE T KEMPKE:

- De bebouwingsmassa voegt zich in de reeks van grotere en kieinere gebouwen ¢.g. bouwcomplexen in de
oostelijke rand van Baarlo,

- Geleding van de bebouwingsmassa in twee of meerdere afzonderfijke bouwvolumina is gelet op het benodigde
beuwwvalurme, wenselijk,

- De bebowwingsmassa's worden gekenmerkt door een horizontale geleding,

- De bebouwngsvolumen worden afgedekt door heflende daken. De daken worden voorzen van schildkappen; de
helling van de hoofdviakken bedraagt maximaal 30 °,

- De gevels worden gekenmerkt door een honzontale geleding en een duidelik onderscheid tussen de vormgeving

van de onderbouw (hoofdzakelik actviteftencentrum) en die van opbouw (woningen), T = —— e —
- Gestreefd wordt naar een grote mate van openheid van de anderbouw, terwijl de opbouw een meer gesloten | s .ﬁ‘.'ﬁ-l'“ N . I.f_‘_ﬂl-lﬁ‘ -
gevelbeeld kent, i R

- Balkans en andere gebouwde buitenruimien maken nadrukkelik deel uit het architectonische ontwerp,

- Gevels worden hoofdzakelijk opgetrokken in baksteen en glas,

- De detaillering ondersteunt de plasticiteit van de gevels en verlenen het pebouw vriendelijke en dorpse expressie,
- De keuren van de hoafdwiakken zijn getemperd en sluten aan by het pedempte kleurengamma van de dorpsrand.
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TOELICHTING SCHETSONTWERP OPENBARE RLIMTE

Het plangebied is gelegen aan de rand van het dorp en heett direct relate met het parkachtig landschap tangs de Maas. In
het ontwerp 15 getracht deze karakterstieken van de huxdige situatie van het plangebied te bewaren. Enerzijds s dit
gedaan door rovesl mogelijk bestaande bomen te sparen en anderzigs door de typerende hoogteversehillen te
benadrukken en te gebruken ak ontwerpelerment

Gloaiende gazons en solitaine bomen bepalen het nieuwe beeld rond De Engelbewaarder. Het bestaande ronde
pehouw & aanleding pewesst voor de varmgeving van de budenruimte, De paden bugen rend het gabalny en valgen
de hoofdlijnen van het terrein, CGmwille van bet aanzienlgke hoogteverschal in het terrein zullen de paden ook hellend
aangelegd warden. Hierbij wardt rekening gehouden met rolstoel- en rolatorgebruikers, Om bet hoogteverschil van de
paden op te vangen, wordt aan de rand van de paden een kenng voorzien van schanskorven gevuld met maaskeien
Deze keienlyr in het gras refereen naar de overgang van het Maasdal naar de Maasoever

Het “Efplein” ligt tussen het (woon-zorgjappartementengebouw en de achtererven. Het 1s, in contrast met de gebogen
paden, strak varmgegeven, Door het plein iets ruimer dan grers van de gevel door te zetten, wordt bet
appantementengebouww als het ware op het plein gezet. Aan de zijde van De Engelbewaarder is een verbhjfsplek meat
barken ander de bomen gemaakt. In deze omgeving word! eveneens een kinderspeelplek ingericht. Op het plein zijn
parkeerplaatsen voarzien en mogen auto's kamen, maar bet plein krjgt wel een informeel karakter. Dt wil zegpen dat
geen rfloper of voetpad wordt aangegeven. Bomen worden verspreid over het plein voorzien, zodat autogebrukers de
snelheid van hun voertugen automatisch aanpassen

Het verkeer komende van de Veldstraat-oost wordt afgeleid richting de Pastoar Geenenstraat, Langs deze wep wordt
een proat desl van de parkeerplaatsen en één autowasplaats gerealseerd

Die toevoer van goederen voor de HUBC kanin de niewwe situatie via het plein. Daardoar 15 de bestaande verbinding
tussen de Pastoor Geenenstraat en de achterzide van de winkel overbodig gewarden. De verbinding is in het ontwerp
weggelaten waardoor meer groen gerealizeerd kan worden

Die binnentun van het (woon-zorg @appartementengebousy krijgt een gevanesrde invullng, De mogeljkbeden voor bet
rnaken van een terras zijn aanwezig. De inbreng van water in een bassin en beplanting geven de binnenruimte een zacht
karakter. Deze binnentuin zal onderdeel uitmaken van de gebrulksruimte van het ortmoetingscentrum in Ce
Engelbevaarder,

#an de voorziide van 't Kempke bestaat de mogelijkbesd om mensen inen uit te laten stappen bij de voordewr. Langs de
Pastoor Geenenstraat zijn parkeerplaatsen geprojecteerd, Het achterterrem s efficiént ingencht ak parkeerlocatie. Ciok
wordt achter het gebauw een waterbuffer gemaakt. Langs deze buffer wordt opgaande beplanting aangebracht

Maternalen

Om het dorpse karakter in het plan en de sfear van het dorpshart zoveel mogehjk door te zetten, & de keuze voor
natuurlijke materialen gernaakt. Het "Erfplen” wordt utgevoerd in een afwiakend matenaal. Hierbi) gaat de voorkeur uit
naar een hoogwaardige bestrating. Afhankelgk van de infilratiernethode zal de verharding gekozen worden, De
parkeervakken warden op een subtiele, maar duideljke manier azngeduid in de plemaerharding, De verbindingsawves
tussen Veldstraat-cost en de Pastoor Geenenstraat wordt met dezelfde straatklinkers uitgevoerd als de Veldstraat-oost
De “ronde” paden worden uitgevoerd in klinkerverharding met een afwikende kleur van de mpwegen en het plein, De
Keur wordt afgestemd op kleuren in de gevel van de Engelbewaarder

Het inrichtingsplan voor de openbare ruimte in het plangebied zal in het stadium van de bouwplanontwkkeling worden
opgesteld op basis van de hier weergegeven innchtingsschets. Eén van de belangrijkste randvoorwaarde voor de keuze
van de verhardingsmatenalen s de beloopbaarheid en stroetheid. 09 15 van belang gezien de doelgroep.

Dre definitieve keuzes tan aanzien van beplantingssoorten, straatmevbilar en de toe te passen materialen zullen na
ruggespraak met de pemeerite worden gemaakt. De resultaten van het overleg met de Dorpsbouwmesster warden
daarbij betrakken







